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Brf Pilen 32 Arsredovisning 2025
769610-0820

Valkommen till rsredovisningen fér Brf Pilen 32

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till lasning av arsredoViSNINGEN ... .....ciuuiiiiiuiit it iiiieettieeeeenaeeeenneeeesnneeeannnn s. 1
FOrValtNiNgSherattelse ...t e e e e s. 1
T U 1= Yo = | 0= s. 1
BalansSraKNING . ...t s. 1
KassaflOdesanalys ... ... e s. 1
L Lo =T AP s. 1
L 1= 1= s. 1
Forvaltningsberattelse ....... ...ttt i i i it it it ittt ittt it ae e s.2
RV =T ST T Y =3 T PP s.2
MeEdlemM SN O At ON L.ttt et e e e e s.5
oY = 1Yo 1V =T 1 S.6
Forandringar i eget Kapital ... .....ooionii et s.7
RESUItAtAISPOSITION ...ttt et ettt e et e s.7
ReSUIAtraKNING ..ottt i i i it ittt it ittt ettt et teeneeneeneenneanenns s.8
BalansraKning .....ouininiiiiiiiiiiiii ittt ittt itattattetetatatatataetetaeneatatatatatetetataeaenanas s.9
Kassaflodesanalys ........couiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii ittt iiittatasetesesessessassssasnsnsasasasasssnsns s. 11
1o =] s. 12
L0 4 e T T =T s.18

[ v | B1LvPa_RZx-rkPvwTdCbl




Brf Pilen 32 Arsredovisning 2025
769610-0820

Kort guide till [asning av &rsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-
06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Pilen 32 2004 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheterna ar foérsakrade hos féljande férsakringsbolag:
Stockholms Stads Brandférsakringskontor

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vérdearet ar 1989.

Foreningen har 21 bostadsratter om totalt 1 719 kvm och 4 lokaler om 597 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 541
kvm.

Styrelsens sammanséttning

Charlotte Folin Hallgren  Styrelseledamot
Annika Sandell Styrelseledamot
Magdalena Ranhem Styrelseledamot
Johan Staffan Séderberg Ordférande

Valberedning

Susanna Axelsson
Fredrik Bedoire

[ E'/| B1LvPa_RZx-rkPvWTdChl Sida2av 18




Brf Pilen 32
769610-0820

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Emma Johansson Auktoriserad revisor Deltarev

Sammantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-11.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollforda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2074.

Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2015 o

2016 e

2017 o

2018 e

2019 e

2022 o

2023 e

2024 o

2025 e

Renovering av tvattstuga

Installation av flaktmotorer till ventilation
Malning av tak Klara Norra Kyrkogata 17
Installation av LED-belysning i trapphus

Tvattstuga och hissar

LED-belysning Klara Norra Kyrkogata 17
Porten Klara Norra Kyrkogata 17
LED-belysning Klara Norra Kyrkogata 17

Relining avloppsstammar

Flaktmotorer Klara Norra Kyrkogata 17
Stamspolning
Tatning av garden

Byte av armaturer
Fardigstalld OVK
Renovering av avlopp till restaurang

Installation av fettavskiljare for restauranger
Installation av ny armatur i marmorgangen
Ytterligare renovering av avlopp till restaurang

Renovering utomhustrappa till gemensamhetsanlaggning
Re-lining av en avlopsstam
Ommalning/renovering tak

[ v | B1LvPa_RZx-rkPvwTdCbl
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Planerade underhall

2026 e Laga/jaga lackaiforrad
Planerat underhall av ventilation

Renoving av fonster mot innergarden

Avtal med leverantdrer

Avloppsarbete VVS-mannen i Stockholm AB
Banklan Nordea

Fjarrvarme Stockholm Exergi
Tomtrattsavgald Stockholm Stad

Vatten och Avfall Stockholm Vatten

Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i GA:1, med en andel pa 16%.

Samfalligheten forvaltar grind, entré/garageport.

Ovrig verksamhetsinformation

Ordféranden Isabella Goy och styrelseledamoten Dominique Goy har flyttat. Vice ordférande Johan Séderberg ar
tillsvidare forordnad ordférande tills stdmman den 24e Maj. Ett relativt stort antal lagenheter har bytt dgare
under varen 2026 vilket lett till en senare stamma an vanligt for att fa in nya medlemmar till arsmotet.
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Vésentliga héndelser under rakenskapséret

Ekonomi
Verksamhet och fastighet

Bostadsrattsforeningen Pilen 32 omfattar 20 bostadslagenheter, 16 garageplatser samt tre kommersiella lokaler.
Samtliga lokaler ar uthyrda, varav tva till restaurangverksamhet och en till frisorverksamhet, med I6pande trears
hyresavtal.

Sammanfattning av aret

Foreningens ekonomi har starkts vasentligt under 2025 genom en kombination av forbattrade hyresintakter,
lagre finansieringskostnader och aktiv kostnadskontroll.

Resultatet efter avskrivningar ar positivt och kassaflddet har forbattrats och stabiliserats, samtidigt som flera
atgarder genomforts for att minska foreningens I6pande kostnader.

Darutéver har féreningen inlett ett arbete med att se dver kostnadsférdelningen mellan bostader och
kommersiella lokaler, vilket forvantas ge ytterligare forbattring av kassaflodet fran och med 2026.

Styrelsens samlade beddmning ar att féreningen nu har en stabil ekonomisk grund och forbattrade
forutsattningar att mota framtida underhallsbehov samt att 6ver tid anpassa avgiftsnivan.
Férandringar i avtal

Ekonomisk utveckling

Foreningens ekonomi har utvecklats positivt under 2025 och resultatet efter avskrivningar uppgar till ett
blygsamt dverskott.

Den positiva utvecklingen férklaras huvudsakligen av:

« Att hyresavtalen natt slutskedet i den hyrestrappa som férhandlades fram 2021

« Ett forbattrat rantelage och samtliga 1an har omférhandlats

* Minskade driftkostnader, sarskilt avseende avfallshantering

+ Omférhandling av avtal for avfallshantering, inklusive 6kat egenansvar for hyresgaster
* Justering av schablonfakturering for varme i gemensamhetsanlaggning

« Omforhandling av gemensamhetsanlaggningar (GA1 och GA2), vilket berdknas minska kostnaderna med cirka
40 000 kronor per ar.

Ovriga uppgifter
Investeringar

Under aret har en ny fettavskiljare installerats i fastigheten i samarbete med berérda restauranger.
Investeringen har genomforts gemensamt, dar huvuddelen av kostnaden har burits av hyresgasterna.
Foreningens andel av investeringen uppgar till cirka 80 000 kronor.

Atgarden bedéms bidra till en langsiktigt hallbar drift av fastighetens VVS-system. Ytterligare en av stammarna i
markplattan har fatt en re-lining.

Yttertrappan ner till gemensamhetsanlaggningen har lacksokts och atgardats, vilket delvis har 16st problemet.
Ytterligare justeringar aterstar dock.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 29 st. Tillkommande medlemmar under aret var 0 och
avgdende medlemmar under aret var 1. Vid rakenskapsarets slut fanns det 28 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 1 overlatelse.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2025

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 4764319 5278 199 3744 347 3123 306
Resultat efter fin. poster 46 932 -406 350 -2211 289 -636 091
Soliditet (%) 61 61 61 66
Yttre fond 2 865 399 2599 580 2204 180 1808 780
Taxeringsvarde 149 000 000 131 800 000 131 800 000 131 800 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 857 860 838 779
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 28,3 26,8 37,5 42,0
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 9701 9701 9701 3538
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 6 563 6 563 6 563 5776
Sparande / kvm totalyta, kr 277 72 -694 -136
Elkostnad / kvm totalyta, kr 68 69 63 108
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 218 252 221 190
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 61 58 5 31
Energikostnad / kvm totalyta, kr 346 380 290 329
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,03 4,16 3,88 1,64
Rantekanslighet (%) 11,32 11,29 11,58 10,95

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma

mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 36 697 942 - - 36 697 942
Upplatelseavgifter 585 222 - - 585 222
Fond, yttre
o 2599 580 - 265 819 2 865 399
underhall
Balanserat resultat -10559 118 -406 350 -265 819 -11 231 287
Arets resultat -406 350 406 350 46 932 46 932
Eget kapital 28917 276 0 46 932 28 964 208
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -11 231 287
Arets resultat 46 932
Totalt -11 184 355
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 447 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -188 614
Balanseras i ny rakning -11 442 741
-11 184 355

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4764319 5278 199
Ovriga rorelseintakter 3 440 182 239 555
Summa rérelseintakter 5204 501 5517 754
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -3 823 264 -4 372 758
Ovriga externa kostnader 8 -358 920 -405 507
Personalkostnader 9 -107 704 -9914
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -468 180 -458 577
Summa rérelsekostnader -4 758 067 -5 246 756
RORELSERESULTAT 446 433 270 998
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 110 549 17 056
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -510 050 -694 404
Summa finansiella poster -399 501 -677 348
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 46 932 -406 350
ARETS RESULTAT 46 932 -406 350
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,17 45 106 187 45 555 935

Maskiner och inventarier 12 119 203 137 635

Summa materiella anlaggningstiligangar 45 225 390 45 693 570

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 225 390 45 693 570

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 391 665 38330

Ovriga fordringar 13 162 990 56 366

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 302 997 358 483

Summa kortfristiga fordringar 857 652 453 179

Kassa och bank

Kassa och bank 1045 528 1169 214

Summa kassa och bank 1045 528 1169 214

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1903 180 1622393

SUMMA TILLGANGAR 47 128 570 47 315 963
Sida9av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 283 164 37 283 164
Fond for yttre underhall 2865399 2599 580
Summa bundet eget kapital 40 148 563 39 882 744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11 231 287 -10559 118
Arets resultat 46 932 -406 350
Summa fritt eget kapital -11 184 355 -10 965 468
SUMMA EGET KAPITAL 28 964 208 28917 276
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 12 153 807 0
Ovriga l&ngfristiga skulder 360 000 360 000
Summa langfristiga skulder 12 513 807 360 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 4522 350 16 676 157
Leverantorsskulder 274 027 342 058
Skatteskulder 33015 34074
Ovriga kortfristiga skulder 201 722 321 711
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 619 441 664 687
Summa kortfristiga skulder 5650 555 18 038 687
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 128 570 47 315963
Sida10av 18
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Kassafloddesanalys

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 446 433 270 998
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 468 180 458 577
914 613 729 575
Erhallen ranta 653 548
Erlagd ranta -573 278 -710 654
Erhallen utdelning 109 896 16 508
Kassaflode fran l6pande verksamheten fore forandringar a
‘ _ pande v ingar av 451884 35977
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -404 473 -128 589
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -171 097 19 439
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -123 686 -73173
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -64 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -64 000
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -123 686 -137 173
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1169 214 1306 387
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1045 528 1169 214
Sida11av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pilen 32 &r uppréittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 5,00 - 6,66 %
Installationer 4,00 - 20,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 1473 648 1473648
Ovriga arsavgifter -176 000 -424 000
Hyresintakter, lokaler 2967 530 2917740
Hyresintakter, p-platser 352 365 337 490
Ovriga intakter 146 776 973 321
Summa 4764319 5278 199
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intakter 440 182 239 555
Summa 440 182 239 555
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 456 627 722 386
Stadning 76 140 122 448
Besiktning och service 56 274 23319
Tradgardsarbete 3657 7 864
Snoéskottning 11422 12222
Summa 604 121 888 239
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2025 2024
Reparationer 253984 294 513
Forsakringsskador 42 188 0
Planerat underhall 188614 129 581
Summa 484 786 424 093
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 171539 175 308
Uppvarmning 553318 641 126
Vatten 155 055 148 183
Sophamtning 154 108 437 801
Summa 1034 020 1402 418
Sida13av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 46 006 44003
Tomtrattsavgalder 1108 000 1108 000
Kabel-TV 100 127 95 405
Fastighetsskatt 446 204 410 600
Summa 1700 337 1658 008
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga foérvaltningskostnader 269 815 307 522
Forbrukningsmaterial 1728 7 058
Revisionsarvoden 26 400 29639
Ekonomisk férvaltning 60 976 61288
Summa 358 920 405 507
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 84 300 9 000
Sociala avgifter 23404 914
Summa 107 704 9914
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 505 572 693 600
Ovriga rantekostnader 4478 804
Summa 510 050 694 404
Sida 14 av 18
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Arsredovisning 2025

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 51 766 651 51 766 651
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 51 766 651 51766 651
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 210716 -5760 968
Arets avskrivning -449 748 -449 748
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 660 464 -6 210 716
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45 106 187 45 555 935
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 67 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark 82 000 000 88 800 000
Summa 149 000 000 131 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 339 049 275 049
Arets inkép 0 64 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 339 049 339 049
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -201 414 -192 585
Arets avskrivning -18 432 -8 829
Utgaende ackumulerad avskrivning -219 846 -201 414
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 119 203 137 635
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 60 383 56 366
Skattefordringar 102 607 0
Summa 162 990 56 366
Sida15av 18
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 3371 3683
Stadning 0 54160
Forsakringspremier 6 861 6544
Kabel-TV 313 338
Tomtratt 277 000 277 000
Foérvaltning 15452 16758
Summa 302 997 358 483
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2027-04-21 2,84 % 6 202 000 6 202 000
Nordea 2026-01-27 2,41 % 2522 350 2522 350
Nordea Hypotek AB 2028-03-15 3,20 % 5951 807 5951 807
Nordea Hypotek AB 2026-02-09 2,42 % 1 000 000 1 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-02-09 2,42 % 1 000 000 1 000 000
Summa 16 676 157 16 676 157
Varav kortfristig del 4522 350 16 676 157

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 676 157 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 30 634 0
El 14 869 19 696
Uppvarmning 68 109 87 154
Utgiftsrantor 51795 115023
Vatten 23781 23926
Sophamtning 20123 19 157
Forutbetalda avgifter/hyror 410130 399 731
Summa 619 441 664 687
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 32993 000 32993 000

Sida 16 av 18
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NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Pagaende arbete och framtida utveckling

Foreningen har under 2025 inlett ett arbete med att se dver kostnadsfordelningen mellan bostader och
kommersiella lokaler. Malsattningen ar att sakerstalla att kostnader hanforliga till lokaler i 6kad utstrackning
bars av dessa, vilket forvantas fa visst genomslag under sena 2026 och hadanefter. Som ett resultat av gjorda
atgarder och den darmed forbattrade ekonomin konstaterar styrelsen att vi, for andra aret i rad, inte behover
hoja avgifterna. Styrelsen arbetar vidare med att starka foreningens kassaflode, Sakerstalla langsiktig
finansiering av kommande underhall och 6ka takten pa underhallet.

Foreningen har under rakenskapsaret 6vergatt fran schablonmomes till omsattningsbaserad moms. Bytet, som
skett med retroaktiv tillampning enligt nya momsregler, har resulterat i en momsaterbetalning om 670 tkr
avseende tidigare redovisad omsattningsmoms.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-30.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Annika Sandell Charlotte Folin Hallgren
Styrelseledamot Styrelseledamot

Johan Staffan Soderberg Magdalena Ranhem
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Deltarev
Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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DeltaRev.

N REVISION & RADGIVNING

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Pilen 32
Org.nr 769610-0820

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Pilen 32 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2024 har utforts av en annan revisor som limnat en
revisionsberittelse daterad 2025-04-15 med omodifierade uttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer &r nodvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéindare fattar med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund foér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hdgre &n for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr 1ampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Pilen 32 for rdakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
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Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sédkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgiarder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhédllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm, enligt digital signatur

Emma Johansson
Auktoriserad revisor
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