Arsredovisning 2024
Brf Pilen 32

769610-0820

L LI
=)

BBBBBBBBBBBBBBBBBB

Simpleko



Brf Pilen 32 Arsredovisning 2024
769610-0820

Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Pilen 32

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-10-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-
06-08 och nuvarande stadgar registrerades 2024-06-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv Kommun
Pilen 32 2004 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Fastigheten ar forsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsdkringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsér och ytor
Vardearet ar 1989
Foreningen har 20 bostadsratter om totalt 1 719 kvm och 4 lokaler om 597 kvm.

Byggnadernas totalyta ar 2541 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Isabella Koepke Goy Ordférande
Annika Sandell Styrelseledamot
Dominique Francois Goy  Styrelseledamot
Hakan Arvidsson Styrelseledamot
Johan Staffan Séderberg  Styrelseledamot
Lars Eriksson Styrelseledamot
Camilla Wetzel Suppleant

Charlotte Folin Hallgren Suppleant

[E'/| ByLBaLqAJg-H1Pr6U5AJX Sida2av 17




Brf Pilen 32
769610-0820

Valberedning

Sanna Axelsson
Fredric Bedoire

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor  Adeco

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-14.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 15 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhaill

2024 e Ytterligare renovering av avlopp till restaurang
Installation av fettavskiljare for restauranger
Installation av ny armatur i marmorgangen

2023 e Renovering av avlopp till restaurang
2022 e Fardigstalld OVK
2019 e Byte avarmaturer

2018 e Flaktmotorer Klara Norra Kyrkogata 17
Stamspolning
Tatning av garden

2017 e Relining avloppsstammar

2016 e Tvattstuga och hissar
LED-belysning Klara Norra Kyrkogata 17
Porten Klara Norra Kyrkogata 17
LED-belysning Klara Norra Kyrkogata 17

2015 e Renovering av tvattstuga
Installation av flaktmotorer till ventilation
Malning av tak Klara Norra Kyrkogata 17
Installation av LED-belysning i trapphus
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Planerade underhall

2025 e Planerat underhall av ventilation
Laga lacka i forrad
Fortsatt renovering av avlopp

Avtal med leverantdrer

Avloppsarbete VVS-mannen i Stockholm AB
Banklan Nordea
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Tomtrattsavgald  Stockholm Stad
Vatten och Avfall  Stockholm Vatten

Medlem i samfdllighet

Foreningen ar medlem i tre gemensamhetsanlaggningar i kvarteret Pilen, som forvaltas av Fabege:
GA1 Varuforsorjningen, med en andel pa 17%.

GA2:1 Garage, med en andel pa 25%.

GA2:2 Pumpgrop, med en andel pa 4%.

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Foreningen har tre hyresgaster som genererar hyresintakter, tva restauranger och en frisor. Den 1 september
2024 hojdes hyran for den storsta av dessa i enlighet med den hyrestrappa som avtalades i augusti 2022. Den
nya hyresnivan galler under ett ar. Hyran hojs darefter en gang till och har da uppnatt den avtalade maxhyran
for avtalsperioden.

Manadsavgifterna for medlemmarna har inte hojts under aret.

Storsta kostnadsposterna ar tomtrattsavgald, fjarrvarme, rantor och fastighetsskatt som samtliga ar svara att
paverka. Under aret har foreningen ocksa haft vissa oplanerade kostnader for atgarder gallande avlopp och del
av kostnaden for installation av en ny fettavskiljare for de tva restaurangerna. Exempel pa ytterligare som
atgarder i fastigheten som genomforts under aret ar lagning av skador i fasaden mot garden samt byte av
armatur i vissa gemensamma utrymmen.

Rantekostnader var héga under arets forsta period. | slutet av aret lades ett av foreningens |lan om med lagre
rénta. En storre ranteeffekter vantas forst 2025 nar 6vriga lan omférhandlas.

Som en atgard for att 6ka energieffektiviteten och minska kostnaderna for varme installerades i maj 2024
sensorer i varje lagenhet for dynamisk styrning av varmekurvan. Pa grund av 6kade marknadspriser for
fjarrvarme resulterade inte atgarden i nagon stérre minskning i foreningens fjarrvarmekostnader under 2024
jamfort med tidigare ar. Atgérden bedéms dock halla framtida varmekostnader nere.

Hyresintdkterna fran lokaler och sjunkande rantor bidrar till att prognosen for foreningens ekonomi kommande
ar ar fortsatt positiv. Styrelsen sag darfor infor 2025 for andra aret i rad inget behov att hdja manadsavgifterna.
Dock bedomer styrelsen att atgarder gallande avlopp och ventilation kan komma att behéva géras under 2025
och framat. Omfattningen pa dessa atgarder ar annu inte utredda.
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Férandringar i avtal
Foljande forandringar i avtal har gjorts under aret:
- Avtal med en ny leverantor av avfallshantering tradde i kraft den 1 februari 2024.

- Avtal med nytt stadforetag for stadning av gemensamma utrymmen tecknades och tradde i kraft i oktober
2024. Med samma leverantor tecknades nytt avtal for entrémattor.

- Nytt gruppavtal for bredband med utdkad kapacitet tecknades i november och tradde i kraft 1 januari 2025.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har under aret fortsatt lagt mycket arbete och tid pa att skapa goda forutsattningar for féreningens
restaurangdrivande hyresgaster. Det har bland annat handlat om hanteringen av atervinning och avfall,
forbattra och I6sa problem med ventilation och avlopp. Visst ytterligare underhall av avloppsstammar har gjorts
under aret. Styrelsen har dven varit mycket aktiv och behjalplig i forhandlingar mellan hyresgasterna géllande
inkdp och installation av en ny storre fettavskiljare. En ny gemensam fettavskiljare for de tva restaurangerna
Happy Lamb och Saigon Baguette installerades i augusti - september. Restaurangerna stod sjalva for ca 90
procent av kostnaderna.

Styrelsen har vid tva tillfallen under aret, en gang pa varen och en gang pa hosten, bjudit in medlemmarna till
gemensam stadning av garden och gemensamma utrymmen. | december anordnade styrelsen ett
adventsfirande med glogg vid granen som kopts in till féreningens gard.

Den inventering och rensning av cykelférraden som inleddes 2024 slutférdes under aret.

Styrelsen har deltagit i och bevakat féreningens intressen i den samverkansgrupp for nedre garden som
samordnas av fastighetsforvaltaren Fabege.

Under aret har ca 16 informationsmail i olika arenden skickats till foreningens medlemmar.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgaende medlemmar under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 29 medlemmar i féreningen. Det har
under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2024

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5278 199 3744 347 3123 306 3007 189
Resultat efter fin. poster -406 350 -2211 289 -636 091 -841 850
Soliditet (%) 61 61 66 68
Yttre fond 2599 580 2204180 1808 780 1804 928
Taxeringsvarde 131 800 000 131 800 000 131 800 000 102 200 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 860 838 779 779
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%) 26,8 37,5 42,0 445
z';zlizitr;:';irper kvm upplaten 9701 9701 8538 8322
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 563 6 563 5776 5630
Sparande per kvm totalyta, kr 72 -694 -136 -97
Elkostnad per kvm totalyta, kr 69 63 108 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 252 221 190 -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 58 5 31 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 380 290 329 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,16 3,88 1,64 1,09
Rantekanslighet (%) 11,29 11,58 10,95 10,68

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéoma

majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet beror framfor allt pa 6kade rantekostnader under arets forsta period, oplanerade
atgarder gallande avlopp, ovantat hoga kostnader for fjarrvarme samt att foreningen tagit vissa kostnader for en

nodvandig installation av ny fettavskiljare for restaurangdrivande hyresgaster.

Foreningen beddmer att framtida ekonomiska ataganden kan sékerstallas genom avtalade hyresintakter fran

foreningens lokalhyresgaster samt lagre rantekostnader i och med omférhandling av [an under 2025.
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Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 36 697 942 - - 36 697 942
Upplatelseavgifter 585 222 - - 585 222
Fond, yttre
o 2204180 - 395 400 2599 580
underhall
Balanserat resultat -7 952 429 -2211 289 -395 400 -10 559 118
Arets resultat -2 211 289 2211289 -406 350 -406 350
Eget kapital 29 323 626 0 -406 350 28917 276
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -10559 118
Arets resultat -406 350
Totalt -10 965 468
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 395 400
Att fran yttre fond i ansprak ta -129 581
Balanseras i ny rakning -11 231 287
-10 965 468

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5278 199 3744 347
Ovriga rérelseintdkter 3 239 555 94 819
Summa rérelseintakter 5517 754 3839 166
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7 -4 372 758 -4 733 395
Ovriga externa kostnader 8 -405 507 -241 220
Personalkostnader 9 -9914 -19713
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -458 577 -447 813
Summa rérelsekostnader -5 246 756 -5442 141
RORELSERESULTAT 270 998 -1602 975
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 056 514
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -694 404 -608 828
Summa finansiella poster -677 348 -608 314
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -406 350 -2211 289
ARETS RESULTAT -406 350 -2 211 289
Sida 8 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 45 555 935 46 005 683

Maskiner och inventarier 12 137 635 82 464

Summa materiella anlaggningstiligangar 45 693 570 46 088 147

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 45 693 570 46 088 147

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 38330 -17

Ovriga fordringar 13 56 366 23474

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 358 483 301133

Summa kortfristiga fordringar 453 179 324 590

Kassa och bank

Kassa och bank 1169214 1306 387

Summa kassa och bank 1169 214 1306 387

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1622 393 1630977

SUMMA TILLGANGAR 47 315 963 47719124
Sida9 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 37 283 164 37 283 164
Fond for yttre underhall 2599 580 2204180
Summa bundet eget kapital 39882744 39487 344
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10559 118 -7 952 429
Arets resultat -406 350 -2211 289
Summa fritt eget kapital -10 965 468 -10 163 718
SUMMA EGET KAPITAL 28 917 276 29 323 626
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 0 8474157
Ovriga l&ngfristiga skulder 360 000 360 000
Summa langfristiga skulder 360 000 8 834 157
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 676 157 8202 000
Leverantorsskulder 342 058 501 212
Skatteskulder 34074 36 873
Ovriga kortfristiga skulder 321711 140 891
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 664 687 680 365
Summa kortfristiga skulder 18 038 687 9561 341
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 47 315963 47719124
Sida10av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 270998 -1602 975
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 458 577 447 813
729 575 -1155 162
Erhallen ranta 548 514
Erlagd ranta -710 654 -537 578
Erhallen utdelning 16 508 0
flssaflode.fran I6pande verksamheten fére fordndringar av 35 977 1692 226
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -128 589 7 494
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 19439 127 740
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -73173 -1 556 992
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -64 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -64 000 0
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 2000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 2000 000
ARETS KASSAFLODE -137 173 443 008
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1306 387 863 380
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1169 214 1306 387
Sida 11 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Pilen 32 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Fastighetsforbattringar 5-6,66 %
Installationer 4-20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Onmséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillh6rande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter, bostader 1473 648 1440 159
Ovriga arsavgifter -424 000 -1.004 000
Hyresintakter, lokaler 2917740 2832477
Hyresintakter, p-platser 337 490 319980
El 0 900
Ovriga intakter 973 321 154 831
Summa 5278 199 3744 347
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intakter 239 555 94819
Summa 239 555 94 819
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 722 386 22216
Besiktning och service 23319 21371
Stadning 122 448 99103
Tradgardsarbete 7 864 4704
Snoskottning 12222 32260
Summa 888 239 179 653
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2024 2023
Reparationer 294 513 1941 163
Planerat underhall 129 581 0
Summa 424 093 1941163
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 175 308 160 528
Uppvarmning 641 126 562 512
Vatten 148 183 13 547
Sophamtning 437 801 230672
Summa 1402 418 967 259
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 44003 35233
Tomtrattsavgalder 1108 000 1108 000
Kabel-TV 95 405 92 306
Fastighetsskatt 410 600 409 780
Summa 1658 008 1645 319
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Ovriga férvaltningskostnader 307 522 149 240
Forbrukningsmaterial 7 058 5416
Revisionsarvoden 29639 27 565
Ekonomisk férvaltning 61288 59 000
Summa 405 507 241 220
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 9 000 15 000
Sociala avgifter 914 4713
Summa 9914 19713
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 693 600 608 692
Ovriga réantekostnader 804 136
Summa 694 404 608 828
Sida 14 av 17
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 51 766 651 51 766 651
Utgaende ackumulerat anskaffningsvéarde 51 766 651 51766 651
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5760 968 -5317 376
Arets avskrivning -449 748 -443 592
Utgaende ackumulerad avskrivning -6 210716 -5 760 968
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 45 555 935 46 005 683
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarde mark 88 800 000 88 800 000
Summa 131 800 000 131 800 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 275 049 275 049
Ink6p 64 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 339 049 275 049
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -192 585 -188 364
Avskrivningar -8 829 -4 221
Utgaende avskrivning -201 414 -192 585
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 137 635 82 464
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 56 366 23474
Summa 56 366 23474
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 3683 2522
Stadning 54 160 0
Forsakringspremier 6 544 5951
Kabel-TV 338 338
Tomtratt 277 000 277 000
Forvaltning 16 758 15322
Summa 358 483 301133
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 2025-05-06 3,31 % 6 202 000 6 202 000
Nordea 2025-01-22 3,90 % 2522 350 2522 350
Nordea Hypotek AB 2025-03-19 4,10 % 5951 807 5951 807
Nordea Hypotek AB 2025-02-07 3,35% 1 000 000 1 000 000
Nordea Hypotek AB 2025-02-07 335% 1 000 000 1 000 000
Summa 16 676 157 16 676 157
Varav kortfristig del 16 676 157 8202 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 16 676 157 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
El 19 696 28 674
Uppvarmning 87 154 88 985
Utgiftsrantor 115023 131273
Vatten 23926 14 548
Loner 0 14 000
Sophamtning 19157 36 563
Sociala avgifter 0 5673
Forutbetalda avgifter/hyror 399 731 360 649
Summa 664 687 680 365
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32993 000 32993 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Annika Sandell Dominique Francois Goy
Styrelseledamot Styrelseledamot

Hakan Arvidsson Isabella Koepke Goy
Styrelseledamot Ordférande

Johan Staffan Séderberg Lars Eriksson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Adeco
Mats Lehtipalo
Revisor
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ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Pilen 32
Org.or. 769610-0820

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Pilen 32 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflide for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhdllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for ar 2023 har utfrts av en annan revisor som limnat en revisionsberittelse
daterad 11 april 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Foregiende ar har reviderats av en lekmannarevisor vilket innebir att jimfSrelsetalen inte &r
reviderade enligt ISA.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for at
uppriitta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan ait fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Sida 1(4)

H1xUSTI9CJx-H1-PBpU5CJg

I




ADECO

REVISORER OCH FORETAGSKONSULTER

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskema for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en visentlig
felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som r limpliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocks4 informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltming for Brf Pilen
32 for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation #r utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

« pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst p4 revisionen av rakenskapemna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sidana dtgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild betydelse
for foreningens situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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